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I. Ausgangslage/Problemstellung

Quelle: BFS – Bundesamt für Statistik

http://www.app.ch
http://www.app.ch


09.10.2008APP Unternehmensberatung AG Folie 5

APP Unternehmensberatung AG
Bern � Basel � Zürich � Braunschweig (D)
Telefon +41 31 380 59 59 • www.app.ch

Veraltete Planungsvorgaben
I. Ausgangslage/Problemstellung
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Involvierte Interessensgruppen
I. Ausgangslage/Problemstellung

Grundlage: P. Würmli et al.: Möglich – sinnvoll – machbar
Bauliche Verdichtung in verschiedenen Stadtquartieren

Bericht 9 des Nationalen Forschungsprogramms „Stadt und Verkehr“
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Planungsprozess und Automatisierungsmöglichkeit
II. Systementwurf
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Kennzahlenmodell
II. Systementwurf
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Auswahl der Einflussfaktoren
II. Systementwurf
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Datenbewertung und -transformation
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II. Systementwurf
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Beispiel Einkauf Lebensmittel

1.5Fachdetailhändler52.2
1Geschäfte mit weniger als 400 m2 Verkaufsfläche52.11 D / E
2Kleine Supermärkte (400-999 m2)52.11 C
3Grosse Supermärkte (1’000-2’499 m2)52.11 B
4Verbrauchermärkte (> 2’500 m2)52.11 A
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II. Systementwurf
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Skalenumrechnung
II. Systementwurf
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Auswahl Testgebiet

Voraussetzungen
• städtisch geprägt
• mehrheitlich Wohnzonen
• von diversen Verkehrsmitteln erschlossen
• gewisses Alter der Siedlungsstruktur und damit Erneuerungsbedarf
• stark veränderte Rahmenbedingungen seit der Erstellung
• aus städtebaulicher Sicht gut dokumentiert

III. Umsetzung/Verifizierung
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Entwicklung Kreis 12 - Schwammendingen
III. Umsetzung/Verifizierung
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Kartenmaterial: © 2008 swisstopo (JD082792)
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Ergebnisvisualisierung 1
III. Umsetzung/Verifizierung
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Optimale Dichte

Optimale Dichte (AZ)

Kreisgrenze

Quellen: BFS, AZ Direct AG, Stadt Zürich
Hintegrundkarte: swisstopo (BA071627)

Stadt Zürich, Kreis 12

Die optimale Dichte in Form einer
Ausnützungsziffer ergibt sich aus
der Umrechnung des Dichtepo-
tenzials mittels einer Umrech-
nungsfaktors.
Das verwendete Dichtepotenzial
basiert auf der Verrechnung von
Topografie, Versorgungsgrad, Er-
schliessungsgrad und Belastungs-
grad.

Hintergrundkarte: © 2008 swisstopo (JD082792)
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Ergebnisvisualisierung 2
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Dichtedifferenz

Dichtedifferenz

Kreisgrenze

Quellen: BFS, AZ Direct AG, Stadt Zürich
Hintegrundkarte: swisstopo (BA071627)

Stadt Zürich, Kreis 12

Die Dichtedifferenz ergibt sich aus
der Differenz zwischen der be-
rechneten optimalen Dichte und
der rechtlich festgelegten beste-
henden Dichte:

Dichtedifferenz = OD - BD

III. Umsetzung/Verifizierung

Hintergrundkarte: © 2008 swisstopo (JD082792)
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Fazit

Potential
• flächendeckend und regelmässig anwendbar
• verlässlicher
• objektiver
• einfacher kommunizierbar

Hindernisse
• Aktualität der Daten
• Auswahl und Aufbereitung der Daten
• Definition der zu verfolgenden Ziele
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Besten Dank
für Ihre Aufmerksamkeit

Stefan P. Hauser
Dipl. Architekt ETH, MSc (GIS)
APP Unternehmensberatung AG, Bern
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